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E una possibilita ancora poco
conosciuta e sfrutara: il mutuo
condominiale & un prestito che
pud essere sottoscritto in forma
collertiva dagli inquilini per af-
frontare spese comuni di ri-
strutturazione con un importo
molto alto. A fronte del
ziamento, si iscrive un’ipotesi
sulle parti comuni dell’edificio
da sistemare, che diventano
una garanzia per la banca (ad
esempio I'androne, il cortile, il
giardino o i vani di servizio).
Per stipulare il mumo serve il
via libera unanime dei votant
in assemblea condominiale, a
meno che i lavori non siano ne-
cessari per la ricostruzione o il
miglioramento del palazzo: in
quest'ultimo caso, infatti, basta
una maggioranza che rappre-
senti 1 due terzi dei millesimi
di proprieti.

L'alternativa

In alternativa & possibile stipu-
lare un mutuo chirografario,
che non prevede un'ipoteca ma
un’altra ?ﬂrma di garanzia, co-
me la stipula di un’assicurazio-
ne sulla casa: in questo caso ser-
ve sempre I'unanimira dei pare-
ri. Fin qui tutto bene, ma i pro-
blemi spesso insorgono a fron-

te di alcune decisioni sulla cifra
da chiedere in prestito, sul tas-
50 0 sulla periodicita delle rate.
Difficile, su questi punti, trova-
re I'unanimitd: «E lo & ancora
di pii1 a fronte degli alti interes-
si-applicati dalle banche, pari
all’8-9%%: & raro, quando presen-
tiamo questi prospetti agli in-
quilini, arrivare alla sottoscri-
zione del mutuos. A parlare &

Daniele Vaccari, presiden-
te d1 Zenith, un
prosidmutedl = |
Studio et
membrodi Apq i

studio di Bologna che si occupa
di amministrazione condomi-
niale, oltre che membro nazio-
nale di Apg, la sezione dell’Ana-
ci (I'associazione degli ammini-
stratori condominiali) dedicata
ai progetti per la qualitd: «La
nostra societd gestisce 250 pa-
lazzi, ma soltanto in due-tre ca-
si abbiamo stipulato un presti-
to collettivo — afferma Vac-
cari —. I tassi sono sco-
raggmnu e, inolire,
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in caso di sconfinamento rispet-
to al massimo scoperto, le pena-
li sono molto alte. Infine, la ri-
forma delle norme del condo-
minio del giugno 2013 ha stabi-
lito I'obbligo di aprire un conto
corrente intestato al palazzo,
ma con un'imposta di bollo an-
nuale pari a ben 100 euro. Le re-
centi sentenze equiparano inve-
ce 1l condominio a un consuma-
tore: dovrebbe avere condizio-
ni pilt favorevoli, invece siamo
trattati dagli istituti di credito
alla stregua di un’azienda qual-
siasi. Per questo motivo, come
Anaci, stiamo portando avant
una trattativa con I'Abi per an-
nullare 'imposta di bollo sui
conti correnti e allineare i tassi
di interesse a quelli dei priva-
tiw.

Le condizioni

«Quest sono, a parere di Vacca-
Tl, correttivi necessari a far de-
collare la pratica dei prestiti
condominiali: «Se le condizio-
ni fossero migliori, si potrebbe-
ro sottoscrivere pill mutui col-
lettivi per la ristrutturazione e
anche la riqualificazione ener-
getica degli edifici: cid servireb-
be a ridare fiato all’edilizia.In-
vece, in mold casi, sono le stes-
se 1mprese edili a sottoscrivere
i mutui, ma poi ricaricano gli
interessi, con una maggiorazio-
ne, nelle farture dei condomi-
ni».



